ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BANLOC
BANLOC, Nr. 405 Tel/Fax 0256 417308
E-mail: banlocprimarie@yahoo.com

HOTARAREA
Nr. 38 din 22.05.2023
privind aprobarea regulamentului cadru de concesionare / inchiriere a bunurilor
imobile din domeniul public si privat al comunei Banloc, judetul Timis

Consiliul Local al Comunei Banloc, judetul Timis,

Avand in vedere proiectul de hotérare initiat de primarul comunei Banloc insotit de referatul de
aprobare cu nr. 1933/04.05.2023 al acestuia §i raportul cu nr. 2061/09.05.2023 al
compartimentului de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al primarului;

Luénd in considerare cadrul legal aplicabil:

- Prevederile art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei,
republicata;

- Prevederile art. 3, 4, 8 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg
la 15 octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/ 1997;

- Prevederile art. 7 alin. (2) din Codul civil, adoptat prin Legea nr. 287 / 2009, republicat,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 108, art. 285, art. 287, art. 297, art. 300 alin. (1) lit. ¢), art. 332-348, art.
354, art. 362 alin.(1) si alin. (3) coroborat cu art. 310 alin. (1)  (2), art. 312 alin. (2) - (4) si
alin. (6) - (7), art. 313 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 552, art. 553, art. 554, art. 858, art. 861 alin. (3), art. 1777-1781 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Prevederile art. 20 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Ordinului nr. 839 / 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/ 1991;

- Prevederile Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teriloriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Vazind avizul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local;

Tinand cont de prevederile art. 75 alin. (1) lit. b), art. 84 alin. (4) si alin. (5), art. 129
alin. (1), alin. (2) lit. (c) si alin. (6) lit. (a) si lit. (b), art. 240 alin. (1) si alin. (2), art. 243 alin.
(1) lit. @) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;



in temeiul dispozitiilor art.196 alin.(1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare, adopta
prezenta

HOTARARE:

Art.1. Se aproba regulamentul de concesionare a bunurilor imobile proprietatea
publica si privata a comunei Banloc, conform anexei nr. 1 care face parte integranti din
prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd regulamentul de inchiriere a bunurilor imobile proprietatea publica si
privata a comunei Banloc, conform anexei nr. 2 care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.3. incepand cu data adoptarii prezentei hotarari, orice alte dispozitii in acest sens isi
inceteaza aplicabilitatea.

Art.4 Prezenta hotarare va fi adusa la indeplinire de catre Primarul comunei prin
compartimentele din aparatul de specialitate.

Art.S. Prezenta Hotérare se comunica:
Instituliei Prefectului - Judetul Timis;
- Primarului comunei Banloc;
- Compartimentelor de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al primarului;
- Se face publici prin afisare.

Contrasemneaza pentru legalitate
Secretar general,
Petru Nicolre

Presedinte de sedinta
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Nr. Consilieri Validati - 13
Nr. Consilieri Prezenti - 10
Nr. Voturi pentru -10
Nr. Voturi abtineri - 0
Nr. Voturi impotrivi - 0



Anexa nr. 1 la HCL nr. 38/22.05.2023

REGULAMENT :
PRIVIND CONCESIONAREA BUNURILOR IMOBILE CE APARTIN
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT AL COMUNEI BANLOC

Cap. 1. Dispozitii generale

Art.1. (1) Prezentul Regulament stabileste regimul administrativ, juridic si urbanistic
pentru atribuirea contractelor de concesiune a bunurilor imobile aflate in patrimoniul
comunei Banloc, procedurile administrative de concesionare a acestor bunuri prin licitatie
publica, in conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si cu celelalte dispozitii legale in vigoare, cu
exceptia situatiilor prevazute la art. 15 al Legii nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Scopul prezentului regulament il constituie asigurarea incheierii contractelor de
concesiune a bunurilor proprietate publica si privatd a comunei Banloc 1n conditii de eficienti
economicd si sociala.

(3) Principiile care stau la baza incheierii contractelor concesiune sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici
si privata a comunei;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de citre autoritatea
public, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate public si
privatd a comunei;

c) proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie s fie necesari
sl corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate public si privatd a comunei, potrivit conditiilor prevdzute in acordurile si
conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,
ale conventiilor i acordurilor internationale la care Roménia este parte.

(4) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici si privati, denumit in
continuare contract de concesiune, este acel contract incheiat in form# scrisd prin care o
autoritate publicd, denumitd concedent, transmite, pe o perioadd determinati, unei persoane,
denumite concesionar, care actioneaza pe riscul si raspunderea sa. dreptul si obligatia de
exploatare a unui bun proprietate publica sau privati in schimbul unei sume de bani denumiti
redeventa.

(5) Comuna Banloc are calitatea de concedent, iar hotarérea privind concesionarea se
adopta de catre Consiliul Local, in conditiile legii.

(6) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizicd sau juridics, romana ori
strdind, in conditiile legii.

(7) Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea roméni, indiferent de
nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului, in baza studiului de oportunitate, pentru o
durati care nu va putea depasi 49 de ani, incepand de la data semndrii lui.



(8) Contractul de concesiune poate fi prelungit, prin acordul de vointa al partilor,
incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 de ani.

(9) Subconcesionarea este interzisa.

(10) Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara de catre titularul contractului.

(11) Dispozitiile prezentului regulament nu se aplicd contractelor reglementate de
dispozitiile legale privind achizitiile publice, achizitiile publice sectoriale sau contractelor de
concesiune de lucriri sau servicii.

Art.2. Pot constitui obiectul contractelor de concesiune urmitoarele categorii de terenuri
din proprietatea comunei:

1. Domeniul Public

a) - terenuri libere solicitate de persoane fizice sau juridice in vederea edificérii numai de
constructii sau de obiective de uz si/sau de interes public, cu respectarea documentatiilor de
urbanism aprobate potrivit legii.

b) - terenuri apartindnd domeniului public in vederea cdificarii dc catre persoanele fizice
sau juridice de drept privat, numai a constructiilor cu caracter provizoriu, autorizate in
conditiile legii, pe amplasamente stabilite in baza reglementirilor documentatiilor urbanisticc
aprobate.

Art.3. Prin exceptie de la prevederile art. 2 lit. a), se pot concesiona terenuri din domeniul
public destinate construirii, in cazul existentei a unuia dintre urmétoarele situatii:

> pentru realizarea de obiective de utilitate publica sau de binefacere, cu caracter social,
fara scop lucrativ, altele decat cele care se realizeazi de citre colectivititile locale pe
terenurile acestora:

> pentru realizarea de locuinte de cétre Agentia Nationald pentru Locuinte, potrivit legii:

> pentru realizarea de locuinte pentru tineri pAni la implinirea vérstei de 35 de ani;

> pentru stramutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;

> pentru exlinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu
acordul acestuia;

> pentru lucrdri de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice si de
arhitecturd, cu avizul comun al Ministerului Culturii si Cultelor si al Ministerului
Transporturilor, Constructiilor §i Turismului, atunci cind terenul se atli in zona de protectie a
acestora.

2. Domeniul Privat

a) - terenuri neocupate de constructii solicitate de persoane fizice sau juridice in vederea
edificdrii de constructii sau de obiective de uz si/sau de interes privat, cu respectarea
documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii.

b) - terenuri ocupate de constructii edificate, in conditiile legii, inainte de reglementarea
concesiondrii prin legi speciale, cu sau tard existenta unor contracte de folosinta a terenurilor
si care apartin altor persoane;

¢) - terenuri pentru realizarea de locuinte de citre Agentia Nationald pentru Locuinte,
potrivit legii;

d) - terenurile pentru realizarea de locuinte pentru tineri pani la implinirea varstei de 35
de ani si care au Instrdinat constructia indiferent de stadiul fizic de realizare al acesteia;

e) - terenuri pentru strimutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;

f) - terenuri pentru extinderea constructiilor amplasate pe terenuri aliturate, la cererea
proprietarului sau a concesionarului, dupi caz, sau cu acordul acestuia;

g) - terenuri pentru lucréri de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice

si de arhitecturd, cu avizul comun al Ministerului Culturii si Cultelor si al Ministerului



Transporturilor. Constructiilor si Turismului, atunci cand terenul se afld in zona de protectie a
acestora.

h) - terenuri pe care sunt edificate constructii de catre beneficiarii Legii nr. 15/2003 si
instrainate ulterior de catre acestia.
i) - 1nalte cazuri previzute de lege.

CAPITOLUL II - Procedura administrativi de initiere a concesionirii si
insusire a propunerii de concesionare

Art4. (1) Concesionarea are loc la initiativa concedentului sau ca urmare a unei
propuneri insusite de acesta.

(2) Orice persoana interesatd poate Inainta o propunere de concesionare,
propunere care va {1 analizata din punct de vedere al legalitatii si respectirii reglementirilor
de urbanism de citre compartimentul cu atributii de specialitate din cadrul aparatului
propriu al Primarului Comunei Romanesti.

(3)  Propunerea de concesionare trebuie si fie fundamentati din punct de vedere
economic, financiar, social si de mediu, se face in scris si cuprinde obligatoriu: datele de
identificare ale persoanei interesate, manifestarea serioasi si fermid a intentiei de
concesionare, obiectul concesiunii si planul de afaceri, supunandu-se aprobarii Consiliului
Local.

Art.5. (1) Initiativa concesiondrii trebuie si aibd la bazi efectuarea unui studiu de
oportunitate, concedentul fiind obligat ca, in termen de 30 zile de la insusirea propunerii de
concesionare formulate de persoana interesata, sa procedeze la intocmirea studiului de
oportunitate.

(2) Studiul de oportunitate trebuie sa cuprinda, in principal, urmitoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifici realizarea
concesiunii;

¢) nivelul minim al redeventei;

d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii;

e) durata estimata a concesiunii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

g)avizul obligatoriu prevazut de lege privind incadrarea obiectului concesiunii in
infrastructura sistemului national de aparare, dupi caz;

h) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul
in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale
protejate, respectiv al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul
in care aria naturald protejata nu are structurd de administrare/custode.

3) Studiul de oportunitate se aprobd prin hotirdre a Consiliului Local
Banloc.

4) In cazurile in care Comuna Banloc nu detine capacitatea organizatorica
si tehnicd pentru elaborarea studiului de oportunitate, se poate apela la serviciile unor
consultanti de specialitate, cu respectarea prevederilor legale in vigoare aplicabile
privind achizitiile publice.

(5) In cazul atribuirii directe, concedentul nu intocmeste studiul de
oportunitate.



(6) Concesionarea se aproba pe baza studiului de oportunitate prevazut la
alin 3, prin hotarare a Consiliului Local.
Art.6. (1) In baza studiului de oportunitate prevazut la alin 3, se elaboreaza caietul de
sarcini al concesiunii.

(2) Prin caietul de sarcini, in functie de obiectivele concesiunii, concedentul poate
impune anumite conditii in functie de specificul obiectului concesiunii, in baza studiului de
oportunitate.

(3) In cazul atribuirii directe, nu se intocmeste caietul de sarcini.

(4) Caietul de sarcini trebuie s contind cel putin elementele prevazute in Anexa
nr. 1 la prezentul Regulament.

(5) Concedentul are dreptul de a impune prin caietul de sarcini, in masura in care
acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a
contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legitura cu
protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

(6) 1n cazul in care concedentul soliciti garantii, acesta trebuie sd precizeze in
caietul de sarcini natura si cuantumul lor.

Art.7. (1) Documentatia de atribuire se intocmeste de concedent, dupa elaborarea
caietului de sarcini si se aproba prin hotarare a Consiliului Local Romanesti.

(2) In cadrul documentatiei de atribuire se va preciza obligatoriu orice cerinti,
criteriu, reguld sau alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare
completi, corectd si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire.

(3)  Concedentul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de
indeplinire a contractului prin care sc urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in
legatura cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

(4) Concedentul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de

catre orice persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens, in conditiile
prevazute la art 312 alin (8) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare.

(5) Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda obligatoriu elementele prevazute
la art 313 alin (1) si (2) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Art.8. Concesionarea se considerd acceptatd ca urmare a aprobirii prin hotirare a
Consiliului Local Banloc a Studiului de oportunitate si a Caietului de sarcini.

CAPITOLUL IIT — Procedura de atribuire a contractului de concesiune

Art.9. Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri
proprietate privata a Comunei Banloc, prin aplicarea procedurii licitatiei, cu obligatia de a
asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice
cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea acestora ar prejudicia
interesele legitime ale respectivelor persoane, in conditiile legii:

(1) licitatia publicd — este procedura la care persoana fizici sau juridici interesatd are
dreptul de a depune oferta in conditiile respectarii prevederilor documentatiei de atribuire si
a documentatiilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;




(2) atribuirea directd — este procedura prin care terenurile destinate construirii se pot
concesiona fard licitatie publica si fird negociere directd, cu valoarea redeventei aprobati
prin hotérare a Consiliului Local, in urmétoarele cazuri:

a) pentru realizarea de obiective de utilitate publicd sau de binefacere, cu caracter social,
tard scop lucrativ, altele decét cele care se realizeazd de catre colectivititile locale pe
terenurile acestora:

b) pentru realizarea de locuinte de cétre Agentia Nationald pentru Locuinte, potrivit
legii;

c) pentru realizarea de locuinte pentru tineri pana la implinirea vérstei de 35 de ani;

d) pentru strimutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii:

e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau a
concesionarului, dupa caz. sau cu acordul acestuia;

f) pentru lucréri de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice definite
potrivit legii, cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor, pe baza
documentatiilor de urbanism avizate potrivit legii.

g) companiilor nationale, societatilor nationale sau societétilor aflate in subordinea, sub
autoritatea sau in coordonarea consiliului local, care au fost inflintate prin reorganizarea
regiilor autonome §i care au ca obiect principal de activitate gestionarea. intretinerea,
repararea §i dezvoltarea respectivelor bunuri, dar numai pani la finalizarea privatizarii
acestora:

h) proprietarilor constructiilor edificate, in conditiile legii. inainte de reglementarea
concesiondrii prin legi speciale, cu sau fard existenta unor contracte de folosinti a
terenurilor respective;

1) proprietarilor constructiilor dobandide de la beneficiarii Legii nr. 15/2003 si
instrainate ulterior de citre acestia;

j) in alte cazuri prevazute de lege;

(3) in cazurile prevézute la alin. (2) nu este necesara intocmirea studiului de oportunitate.

(4) 1n cazul atribuirii directe nu se intocmeste caietul de sarcini.

CAPITOLULV - Licitatia

Art.10. Licitatia publica este procedura la care persoana fizica sau juridica interesati are
dreptul de a depune ofertd in conditiile respectarii prevederilor documentatiei de atribuire si
a documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;

Art.11. (1) In cazul procedurii de licitatie, concedentul are obligatia publicarii anuntului
de licitatie In Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald si intr-un ziar de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori alte canale publice
de comunicatii electronice.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupé aprobarea documentatiei de atribuire de
cétre concedent si trebuie sd cuprinda cel putin urméitoarele elemente:
a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;



b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza sa fie concesionat:

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului. de
la care se poate obfine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata
pentru obfinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul, data-limitd pentru solicitarea
clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele: numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferti:

e) data st locul la care se va desfisura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3) Anunful de licitaie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data- limitd pentru depunerea ofertelor.

(4) Persoana interesatd are dreptul de a solicita §i de a obtine documentatia de atribuire.

(5) In cazul prevazut la art. 312 alin. (8) lit. b) concedentul are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cAt mai repede posibil, intr-o
perioadd care nu trebuie sa depdseascd 5 zile lucratoare de la primirea unei solicitiri din
partea acesteia.

(6) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de cétre concedent a perioadei prevazute la alin. (3) si nu conduci la situatia in
care documentatia de atribuire si fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(7) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(8) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fird ambiguititi, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasci 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

(9) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebirile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia
de atribuire, luAnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

(10) Procedura de licitatie se poate desfigura numai dacd in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(11) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o noud
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(9).

(12) In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit alin. (11), procedura este valabild in
situatia in care a fost depusi cel pufin o oferta valabila.

Art.12. (1) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia
de atribuire.

(2) Orice persoand interesata are dreptul de a solicita clarificiri privind
documentatia de atribuire, solicitdrile de clarificari se vor face in timp util, persoana
interesata avand obligatia de a depune diligentele necesare.

(3) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fira
ambiguitdti, la orice clarificare solicitata, catre toate persoanele interesate care au obtinut
documentatia de atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identiatea celui care a solicitat



clarificari. Raspunsul se transmite cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor.

Art.13. Procedura de licitatie se poate desfdsura dacd in urma publicérii anuntuluj de
licitatie au fost depuse cel putin 2 (doud) oferte valabile. Ofertele se redacteaza in limba
romana, ofertantul avand obligatia de a le elabora in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire, precum si in conditiile prevazute de art. 316 din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ. cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.14. (1) Plicurile, inchise si sigilate, contindnd ofertele se inregistreazi la registratura
Comunei Banloc, la sediul Primariei comunei, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si
ora. Secretarul comisiei péstreaza ofertele pana la data si ora fixate pentru deschiderea lor,
cind le va preda comisiei de evaluare, care este constituita, are atributii si functioneaza in
conditiile prevazute de art 317 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completirile ulterioare.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in cadrul sedintei publice, comisia de
evaluare elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor solicitate prin caietul de
sarcini.

(3)  Pentru continuarea desfasurérii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin 2 (doud) oferte si fie valabile prin intrunirea
conditiilor impuse prin caietul de sarcini. in caz contrar, concedentul este obligat si anuleze
procedura de licitatie $i sd organizeze o noua licitatie, cu respectarea prevederilor de mai
sus.

(4) Dupéa analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei de
evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei. Procesul-
verbal se va semna de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de ofertanti.

(5) Dupéa semnarea procesului-verbal se procedeaza la deschiderea plicurilor
interioare.

(6) Sunt considerate oferte valabile doar acelea care indeplinesc criteriile
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

(7) Urmare a analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul
intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valablitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura
de atribuire, precum si oferta declarata cstigitoare, concedentul avand obligatia de a stabili
oferta castigatoare pe baza criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de
atribuire, in conformitate cu prevederile art 318-319 din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

Art.15. (1) in baza procesului-verbal intocmit conform prevederilor art. 14 alin. (7),
comisia intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport al licitatiei pe care il transmite
concedentului.

2) In termen de 3 zile lucritoare de la data raportului licitatiei, ofertantii
ale céror oferte au fost excluse vor fi informati in acest sens, in scris, cu confirmare de
primire, indicandu-se motivele excluderii.

3) Raportul licitatiei se depune la dosarul concesiunii.

Art.16. (1) Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate solicita
clarificiri si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti, pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

(2) In termen de 3 zle lucritoare de la primirea solicitarilor de
clarificare/completare acte, ofertantii vizati trebuie si raspunda in scris.



(3) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificirile sau completarile solicitate sa
determine aparitia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

Art.17. (1) Anuntul de atribuire a contractului de concesiune se transmite spre publicare
in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a V I-a, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii licitatiei.

(2) Anuntul de atribuire trebuie sd cuprinda cel putin elementele previzute de art
319 alin (22) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Art.18. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a
carui ofertd a fost declaratd castigitoare, numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizirii comunicarii, termen in care ofertantii declarati
necéstigitori pot depune contestatii. Contestatiile vor fi analizare de o comisie special
alcatuitd 1n acest sens.

Art.19. - Caieltul de sarcini

(1) Caietul de sarcini trebuie sd cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind obiectul concesiunii;

b) conditii generale ale concesiunii;

¢) conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele:

d) clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica.

(2) Elementele prevazute la alin. (1) lit. a) includ cel putin urmétoarele:

a)  descrierea i identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat:

b)  destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

¢) conditiile de exploatare a concesiunii i obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu urmérite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac
obiectul concesiunii.

(3) Elementele prevazute la alin. (1) lit. b) includ cel putin urmitoarele:

a) regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesliunii;

b) obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

c) obligativitatea asigurarii exploatirii in regim de continuitate si permanenta:

d) interdictia subconcesiondrii bunului concesionat;

e) condifiile in care concesionarul poate finchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii;

f)  durata concesiunii;

g) redeventa minimé si modul de calcul al acesteia:

h)  natura i cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

1)  conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare,
conditii privind folosirea §i conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea
In valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz. protectia mediului, protectia muncii,
conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.

Art.20. (1) Concedentul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire
orice cerin{d, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o
informare completd, corectd si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de
atribuire.

(2) Concedentul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in masura
in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a



contractului prin care se urmdareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legitura cu
protectia mediului si promovarea dezvoltirii durabile.

(3) Persoana interesata are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura
de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica sau privati.

(4) Concedentul are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de citre
persoana interesatd, care inainteazi o solicitare in acest sens.

(5) Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urméitoarele modalititi de obtinere
a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire:

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a
unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic.

(6) in cazul previzut la alin. (5) lit. b), concedentul are dreptul de a stabili un pret pentru
obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sa nu depaseasci suma de 100
de lei, la care se poate adiuga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.

(7) Toate sistemele informatice §i aplicatiile informatice utilizate trebuie si respecte
legislatia nafionala in vigoare privind interoperabilitatea electronici si cea privind asigurarea
unui nivel comun ridicat de securitate a retelelor si sistemelor informatice.

Art.21. Documentatia de atribuire trebuie s cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/altdi formd de inregistrare, adresa/sediul. datele de
contact, persoana de contact;

b)  instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

¢) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigatoare, precum si ponderea lor;

f)  instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii ;

h)  natura si cuantumul garantiei.

Art.22. Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. Nu vor fi acceptate decat oferte care corespund prevederilor
documentatiei de atribuire, a documentatiilor de urbanism, aprobate potrivit legii.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie,
in douad plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizAndu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o figd cu informatii privind ofertantul si o declaraie de participare, semnati de
ofertant, fard ingrosari, stersituri sau modificéri;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului:

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi. se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numaér de exemplare stabilit de citre concedent si previzut
in anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singuri ofert.



(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilita de concedent.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusd la o altd adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupa expirarea
dateilimitd pentru depunere se retumeaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sd rdménd confidential pand la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, concedentul urméand a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

Art.23. Garantia

Pentru a putea participa la procedura licitaiei ofertantii vor depune o garantie de
participare in suma egald cu valoarea redeventei stabilite prin raportul de evaluare pentru o
perioada de 6 luni, dar nu mai mult echivalentul in lei a sumei de 700 euro.

CAPITOLUL YV - Comisia de evaluare

Art.24. (1) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor
se stabilesc §i sunt numiti de concedent.

2) Comisia de evaluare este alcatuitd din reprezentanti ai concedentului,
desemnati prin act administrativ emis in conditiile legii.
3) In cazul in care pentru bunul care face obiectul concesionarii este

necesard parcurgerea procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei
mediului, potrivit legislatiei in vigoare, comisia de evaluare include in componenta sa si
un reprezentant al autoritatii competente pentru protectia mediului.

4) Presedintele comisiei de evaluare este numit de concedent, dintre
reprezentantii acestuia in comisie.

(5) Secretarul comisiei de evaluare este numit de concedent, dintre
membrii acesteia.

(6) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita
personalitati recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinti
relevantd din perspectiva concesiondrii bunului proprietate privati, acestia neavand
calitatea de membri.

7 Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot.

(8) Persoanele prevézute la alin. (6) beneficiaza de un vot consultativ.

9 Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii
membrilor.

Art.25. (1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie si respecte
regulile privind conflictul de interese.

(2)  Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua
toate masurile necesare pentru a evita situatiile de naturi sa determine aparitia unui conflict
de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(3)  Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul
de a fi ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de
atribuire nu este de naturd sa defavorizeze concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.



(5) Nu au dreplul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmétoarele persoane:

a)  sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu ofertantul, persoani
fizica;

b)  sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al doilea inclusiv cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice;

c)  persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris
al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;

(d) membri din cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale
cu persoane cu [unctie de decizie in cadrul entitatii contractante.

(e) persoane care pot avea orice interes de natura si le afecteze impartialitatea pe
parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertelor. Nu pot fi nominalizate de catre
ofertant pentru executarea contractului, persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la
gradul al II-lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de
decizie in cadrul entitatii contractante.

Art.26. (1) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupi
termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul concesiunii.

(2) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de
indatd pe concedent despre existenta stérii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(3)  Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se aflda In imposibilitate de participare datoriti unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Art.27. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a)  analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in plicul exterior;

b)  intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise si comunicarea acesteia;

c)  analizarea si evaluarea ofertelor;

d) iIntocmirea raportului de evaluare prevdzut de prezentele norme
metodologice;

€)  intocmirea proceselor-verbale prevazute de prezentele norme
metodologice;

) desemnarea ofertei castigitoare.

Art.28. (1) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(2) Comisia de evaluare adoptd decizii iIn mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

(3) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.



CAPITOLUL VI - Determinarea ofertei cistigiitoare

Art.29. (I) Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplicd, in
principal, criteriul de atribuire a contractului de concesiune ,,cel mai mare nivel al
redeventei”.

(2) Concedentul poate tine seama si de alte criterii, care trebuie si fie previdzute in
documentatia de atribuire, precum:

a) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

b) aspecte tehnice ale ofertei;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

Ponderea fiecrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire, iar criteriul de atribuire
in acest caz este cel mai mare punctaj rezultat in urma aplicérii criteriilor.

(3) Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj. In cazul in
care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut la criteriul cu cea mai mare pondere, in ordine
descrescatoare.

CAPITOLUL VII - Solutionarea contestatiilor

Art.30. (1) Orice persoand care se considerd vitdmatd intr-un drept ori intr-un interes
legitim printr-un act al autoritatii contractante, se poate adresa instantei de contencios
administrativ competente pentru anularea actului, obligarea autoritatii contractante de a emite
un act, recunoasterea dreptului pretins sau a interesului legitim, in conditiile prevazute de
Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

(2) Contestatia suspendd desfasurarea procedurii de atribuire pana la solutionarea sa
definitiva.

CAPITOLUL VIII - Contractul de concesiune

Art.31. (1) Contractul de concesiune se incheie in limba roméana, in 3 exemplare, cite unul
pentru fiecare parte si un exemplar pentru Inscrierea concesiunii in cartea funciara.

(2) Incheierea in forma scrisa a contractului de concesiune este obligatorie, sub
sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea roména, indiferent de
nationalitatea sau cetétenia concesionarului.

(4) In cazul in care concesionatul este de o altd nationalitate sau cetitenie decat cea
roménd si dacd partile considerd necesar, contractul de concesiune se poate incheia in 5
(cinci) exemplare, 3 (trei) in limba roména si 2 (doud) in limba striini aleasa.

(5) Incazde litigiu, exemplarele in limba roména ale contractului prevaleaza.

Art.32. (1) Contractul de concesiune se incheie in termen maxim de 30 de zile de la data
finalizarii procedurii prin realizarea comunicarii rezultatelor catre ofertanti.

(2) Neincheierea contractului de concesiune in termenul enuntat in alin. anterior poate
atrage dupd sine plata de daune-interese de catre partea in culpi.

(3) Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul de concesiune poate
atrage dupd sine plata daunelor-interese, care sunt egale cu valoarea garantiei de participare
depuse odati cu oferta.

Art.33. (1) Contractul de concesiune trebuie sd cuprindd drepturile si obligatiile partilor
contractante, clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele convenite de partile



contractante in completarea celor din caietul de sarcini, fard a contraveni obiectivelor
concesiunii prevazute in caietul de sarcini.

(2) Contractul de concesiune trebuie si contind interdictia pentru concesionar de a
subconcesiona, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul concesiunii.

(3) Contractul de concesiune va cuprinde si clauze contractuale referitoare la impartirea
responsabilitdtilor de mediu intre concedent si concesionar.

(4) In contractul de concesiune trebuie precizate in mod distinct categoriile de bunuri ce
vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a)  bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul
concesiunii;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune rimén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost
utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii;

¢) bunuri de preluare sunt bunurile care la expirarea contractului pot reveni
concedentului, numai in mésura in care acesta din urma isi manifesta intentia de a le dobandi
prin contract de vinzare — cumparare.

(5) Contractul de concesiune trebuie sa contina prevederile legate de durata concesiunii, a
perioadei, conditiilor si modalitétii de prelungire, precum si garantiile astfel cum au fost
prevézute prin studiul de oportunitate si caietul de sarcini.

(6) Contractul de concesiune trebuie si contind prevederile legate de valoarea redeventei
si termenul de plata a acesteia conform ofertei declarate castigitoare.

Art.34. (1) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementarid a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupi caz.

(2) In cazul in care modificarea unilateralds a contractului ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sd primeasca fara intrziere o justi despigubire.

(3) In caz de dezacord intre concedent sl concesionar cu privire la suma despégubirii,
aceasta va fi stabilitd de catre instanta judecatoreascd competentd. Acest dezacord nu poate in
niciun caz si permitd concesionarului sa nu isi execute obligatiile contractuale.

Art.35. (1) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeazi pe
principiul echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care 1i sunt acordate
concesionarului si obligatiile care ii sunt impuse.

(2) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasti crestere rezulti in urma:

a)  uneil masuri dispuse de o autoritate publica;
b)  unui caz de fortd majori sau unui caz fortuit.

Art.36. (1) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor previzute
in contractul de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(2) Concedentul are dreptul sd verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune
modul n care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.

Art.37. (1) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semndrii contractului de concesiune si depuni, cu titlu de garantie, o suma fix, stabilitd de
concedent prin documentatia de atribuire.

(2) Din aceastd sumd sunt retinute, dacd este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune.

(3) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va
institui garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

Art.38. (1) Incetarea contractului de concesiune poate avea loc In urmétoarele situatii:

a) laexpirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;



b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecati;

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) 1in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de
catre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despégubiri.

f)  inalte cazuri, in conditiile autorizate de lege.

(2) La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat s@ restituie, in

deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.
CAPITOLUL IX - Evidenta informatiilor

Art.39. In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfasurarea
procedurilor de concesionare si la derularea contractelor de concesiune, concedentul
intocmeste si pastreaza doua registre: Registrul oferte si Registrul contracte, care se
organizeaza si tin la sediul concedentului, in raspunderea sa, de catre compartimentului de
resort din cadrul aparatului propriu al Primarului Comunei.

Art.40. Registrul oferte cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor
prealabile incheierii contractului de concesiune; se precizeaza cel putin datele si informatiile
referitoare la propunerile de concesionare, studiul de oportunitate, la oferte, la procedura de
atribuire aplicata.

Art.41. Registrul contracte cuprinde date si informatii referitoare la executarea contractului
de concesiune, precizandu-se cel putin obiectul, durata, termenele de plata a redeventeli,
obligatii de mediu.

Art.42. Concedentul are obligatia de a intocmi dosarul concesiunii pentru fiecare contract
atribuit, in conformitate cu prevederile art 328 alin (3)-(7) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, in raspunderea compartimentului de resort din cadrul aparatului propriu al
Primarului Comunei.

CAPITOLUL X - Dispozitii privind solutionarea litigiilor referitoare la concesiune
Art.43. Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea,

modificarea si Incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despéagubiri se realizeaza potrivit legii.

Compartiment taxe — impozite Compartiment agricol
Referent Referent
Stieber Stefania — Veronica Nicolescu Geanina — Cristina
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Anexa nr. 2 la HCL nr. 38/22.05.2023

. REGULAMENT
PRIVIND INCHIRIEREA BUNURILOR IMOBILE CE APARTIN DOMENIULUI
PUBLIC SI PRIVAT AL COMUNEI BANLOC

CAPITOLUL I: CADRU GENERAL

Art.1. (1) - Prezenta metodologie stabileste conceptul unitar de organizare si desfasurare
a licitatiilor publice, in vederea inchirierii bunurilor imobile — (cladiri si terenuri ) aflate in
proprietatea Comunei Banloc, cu respectarea principiilor de economicitate, eficacitate si
elicientd, in vederea cresterii veniturilor la bugetul local.

(2) - Inchirierea bunurilor proprietate publica sau privatd a Comunei Banloc se aproba,
prin hotérére a Consiliului Local.

(3) - Hotéararea previzuta la pct. (2), va cuprinde in principal urmatoarele elemente:

a) datele de identificare §i valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;

b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;

¢) durata Inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii.

e) criteriul si procedura de inchiriere.

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere bunuri proprietate publica
si/ sau privata sunt:

a)  transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica;

b)  tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea
publica, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publici;

c)  proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie si fie necesari
s1 corespunzitoare naturii contractului;

d)  nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania
este parte;

€)  libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

(4) - Inchirierea bunurilor imobile aflate in proprietatea Comunei Banloc, se face prin
licitatie publica.

(5) - in urma adjudecérii licitatiei, se va incheia Contractul de inchiriere prin care
locatorul se obliga sa asigure locatarului, folosinfa unui bun pentru o anumitd perioadi cu
respectarea specificului acestuia, in schimbul unui pret, denumit chirie.

(6) - Contractul de inchiriere se va incheia pentru o perioadd de maxim 5 ani si va putea
fi prelungit anual prin act aditional numai prin acordul scris al ambelor parti contractante, cu
conditia ca acesta sa nu inregistreze restante la plata chiriei.

(7) - Pretul de pornire a licitatiei va fi stabilit pe baza unui raport de evaluare, intocmit de
un evaluator, persoana fizica sau juridic3, autorizat ANEVAR.



(8) Inchirierea spatiilor proprictatea comunei Banloc se face pentru fiecare locatie
individual prin licitatie publica.

CAPITOLUL II: OBIECTUL iINCHIRIERII

Art.2. (1) Se supun licitatiei publice in vederea inchirierii, imobilele (terenuri si cladiri)
proprietatea comunei Banloc.

(2) Spatiul/constructia/ terenul inchiriat vor fi utilizate de locatar, pe riscul si
raspunderea sa, numai pentru obiectul prevazut in contractul de inchiriere in schimbul chiriei.

(3) Predarea - primirea amplasamentului si a spatiului se va face In maxim 5 (cinci) zile
lucrédtoare de la data incheierii contractului de inchiriere.

(4) Intermen de maxim 30 de zile lucratoare de la predarea amplasamentului, locatarul va
demara activitatea.

(5) La incetarea contractului din orice cauza, spatiul si terenul aferent revin locatorului
liber de sarcini. Predarea spatiului si terenului aferent de citre locatar se face pe baza
procesului verbal de predare — primire, In maxim 5 (cinci) zile de la data incetarii
contractului.

CAPITOLUL III: DURATA iNCHIRIERII

Art.3. (1) Durata inchirierii suprafetelor spatiilor este de maxim 5 ani incepnd cu data
incheierii contractului.
(2) Durata inchirierii poate fi prelungitd prin acordul partilor prin act aditional, cu
conditia ca acesta sa nu inregistreze restante la plata chiriei.

CAPITOLUL IV: ELEMENTE DE PRET

Art4. (1) Pretul minim pentru inchirierea spatiului este de ..... lei /mp/luna, conform
raportului de evaluare .

(2) Chiria se datoreaza de la data incheierii contractului de inchiriere

(3) Pentru folosinta imobilului, chiriasul datoreazid lunar, administratorului - chirie,
respectiv, taxa cladire si teren aferent.

(4) Chiria se stabileste in baza Procesului verbal de adjudecarea Comisiei de licitatie,
numitd prin act administrtiv in conditiile legii.

a)  Chiria se indexeaza, de drept, anual, cu indicele de inflatie prognozat, urméand a se
regulariza la prima scadentd a anului urmator conform indicelui pretului de consum aferent
anului anterior stabilit Institutul National de Statistic;

b)  Chiria se factureazd pana cel tarziu in data de 10 a fiecdrei luni pentru luna pe care
urmeazd si se efectueze plata;

¢)  Chiria se achitd pana cel tArziu in data de 25 a fiecérei luni, dati la care factura devine
scadent3;

d) In caz de neplati a chiriei la termenele scadente se vor percepe majoriri de intirziere
in cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale, calculate conform art.3, alin. 2 si alin. 21
din O.G. 13/2011 privind dobénda legala remuneratorie si penalizatoare pentru obligatii
banesti, precum i pentru reglementarea unor masuri financiar-fiscale in domeniul bancar;

e) Neplata in termen a doua luni consecutive duce la rezilierea unilaterald a contractului
de inchiriere §i luarea mésurilor pentru eliberarea pe cale administrative a amplasamentelor;

f) In caz de neprimire a facturii, chiriagul il va sesiza de urgenti pe administrator.
Neprimirea facturii nu il exonereazi pe chiriag de plata chiriei;



g)  Chiriagul datoreazi administratorului chirie pana la data la care se preda spatiul pe
bazi de Proces Verbal;

h)  Modificérile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul schimbdrii suprafetei
inchiriate, atrag dupd sine si modificarea cuantumului chiriei percepute, de la data acceptarii
in scris a acestora de cétre administrator;

(5) - Plata chiriei, a taxei pe cladire si teren aferent

a) Plata chiriei se efectueaza prin virament bancar in contul Primariei comunei Banloc sau
in numerar la casieria Primariei comunei Banloc.

b) Plata taxei pe cladire si teren se va face lunar pani la data de 25 a lunii urmitoare pe
perioada valabilitatii contractului de inchiriere, conform art. nr. 455 si nr. 463 din Legea
22772015, privind Codul Fiscal, prin virament bancar in contul Comunei Banloc sau in
numerar la casieria comunei Banloc.

¢) La solicitarea chiriagului, chiria anuala si taxa pe cladire si teren poate fi efectuati si intr-
0 trangd in prima lund a anului de contract sau in doua transe, prima, in prima luni a anului de
contract iar a doua, in luna a saptea a anului de contract.

CAPITOLUL V: ETAPA DE TRANSPARENTA

Art.5. (1) In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanti are obligatia s3 publice
anuntul de licitatie cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data fixata pentru
organizarea licitatiei in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationald i intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ..

(2) Anuntul de licitatie se Intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de citre
autoritatea contractanta si trebuie sd cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de
identificare fiscal, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie public, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autorititii
contractante de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si
conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei, dacd este cazul; data-limitd pentru
solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numérul de exemplare in care trebuie depusi fiecare ofert;

¢) data si locul la care se va desfasura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(5) Autoritatea contractantd are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarele modalitiiti
de obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;



b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic.

(6) n cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractantd are dreptul de a stabili un
pret pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret si nu depaseasci
costul multiplicdrii documentatiei, la care se poate adduga, daci este cazul, costul transmiterii
acesteia.

(7) Autoritatea contractanta are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
cétre persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.

(8) In cazul previzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractanti are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o
perioadd care nu trebuie si depdseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitiri din
partea acesteia.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de cétre autoritatea contractanta a perioadei previzute la alin. (8) sd nu conduci la
situafia in care documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(11) Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fird
ambiguitti, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depaseasci 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitéri.

(12) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebirile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificérile respective.

(13) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractanta are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limiti
pentru depunerea ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (13), acesta
din urmé are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in misura in care
perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face posibild primirea
acestuia de citre persoanecle interesate inainte de data limiti de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfdgura numai daca in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(16) Locatorul va asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele
fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea
informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in
ceea ce priveste secretul comericial si proprietatea intelectuala.

CAPITOLUL VI: REGULI PRIVIND OFERTA

Art.6. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteazi in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, in doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sd contina:



a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, ssmnatd de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitétile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritifii contractante:

i. copie dupd actele de identitate ale persoanei/fizice/imputernicitului
/administratorului;

ii. copie certificat de inregistrare Oficiul Registrul Comertului(in cazul persoanelor
juridice) ;

iii.certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului (in cazul persoanelor
juridice) valabil la data deschiderii ofertelor, privind date ale administratorului, sanctiuni,
capital, etc.(altul decét cel de la data infiintarii);

iv.dovada achitérii la zi a taxelor si impozitelor :

- Certificat fiscal eliberat de Compartimentul Impozite si Taxe Locale al unitatii
administrativ - teritoriale de pe raza careia ofertantul are domiciliul/sediul social, care s
ateste ca ofertantul nu se inregistreaza cu debite la bugetul local (ofertele care vor prezenta
restante la plata taxelor si impozitelorvor fi considerate neconforme si vor fi respinse).

- Certificat de atestare fiscala eliberat de organul de administrare fiscala al unitatii
administrativ teritoriale de pe raza careia societatea are sediul social privind plata obligatiilor
la bugetul general consolidat (in cazul persoanelor juridice), ofertele care vor prezenta
restante la plata taxelor si impozitelorvor fi considerate neconforme si vor fi respinse;

v. imputernicire in cazul in care ofertantul participa la licitatie prin reprezentant;

vi. alte documente stabilite prin caietul de sarcini.

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Lipsa oricarui document mentionat mai sus , lipsa garantiei de participare, depunerea
garantiei de participare intr-o forma si / sau cuantum gresit sau depunerea unui document
solicitat initial in alta zi / ora decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor atrage
descalificarea ofertantului.

Nu pot fi admise la licitatie persoanele care beneficiaza , in conditiile legii de esalonarea
acestora ori de alte facilitati in vederea platii acestora.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se Inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz..

(6) Oferta(care contine plicul exterior si plicul interior) va fi depusid in 2 exemplare.
Fiecare exemplar al ofertei trebuie s fie semnat de cétre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru fiecare locatie.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, pe o durata de cel putin 60 de zile de la depunerea ei la
sediul autoritatii contractante.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decit cea stabilitd sau dupa
expirarea dateilimitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie si raméni confidential pdna la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urméind a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (15) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevézute in caietul de sarcini al licitatiei.



(15) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal nr. 1, in care mentioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urmé de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazd de cétre toti
membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previazute la alin. (15), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd sd anuleze procedura si si
organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

CAPITOLUL VII: COMISIA DE EVALUARE

Art.7.(1) La nivelul autoritdtii publice contractante se organizeazi o comisie de
evaluare, compusd dintr-un numir impar de membri, care nu poate fi mai mic de 3,
componenta acesteia fiind aprobata prin dispozitie a primarului, comisie care adoptd decizii
in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind
organizarea si desfdsurarea licitatiei.

(2) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céite un vot egal, iar
deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.

(3) Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.
Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.

(4) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita
de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul inchirierii.

(5) 1In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazd de indatd
concedentul despre existenta stérii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

(6) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a)  analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b)  intocmirea listei cuprinzdnd ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d)  intocmirea raportului de evaluare;

e) Intocmirea proceselor-verbale;

f)  desemnarea ofertei castigatoare.

(7) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(8) Comisia de evaluare adoptd decizii iIn mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire §i In conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(9) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor i documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(10) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati
recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinta relevanta din



perspectiva inchirierii bunului proprietate publica si / sau privata, acestia neavand calitatea
de membrii. Aceste persoane beneficiaza de un vot consultativ.

CAPITOLUL VIII: PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

Art.8. (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana juridica, intreprindere
familiala, persoana fizica autorizata sau intreprindere individuala, si care indeplineste
cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

e) nu a fost condamnata prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti, pentru
comiterea uneia dintre urmatoarele infractiuni: economice, spalarea banilor, coruptie
(declaratie pe propria raspundere sau cazier).

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnaté céstigitoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

CAPITOLUL IX: DETERMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE

Art.9. (1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificéri este propusi de catre comisia de evaluare si se transmite de
citre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sd raspundi la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sd
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimini
ofertele care nu respecta prevederile CAP VI - Reguli privind oferta alin. (2)-(5).

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sd intruneasca conditiile previzute la CAP VI -
Reguli privind oferta alin. (2)-(5).In caz contrar autoritatea contractantd este obligatd sa
anuleze procedura si sa organizeze o noud licitatie.

(9) Dupad analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea de catre toti membrii
comisiei si de catre ofertanti a procesului verbal in care mentioneaza ofertele valabile,



ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma
de la procedura de licitatie.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora
din urméd de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazd de catre toti membrii
comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza 1n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de criteriile
stabilite la art. 340 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, dupd cum urmeaza:

A. - pentru criteriul cel mai mare nivel al chiriei
Punctajul pentru factorul de evaluare “cel mai mare nivel al chiriei -maxim 40 de puncte’’ se
acorda astfel:

a) pentru cel mai mare dintre preturile ofertelor peste pretul de pornire se acorda punctajul
maxim alocat factorului de evaluare (40 de puncte);

b) pentru alt pret prevazut la lit. a) punctajul se acorda astfel:P(n)=(pret minim/pret n) X
punctajul maxim alocat (40 de puncte), unde:

P(n)=punctajul ofertei (n);

Pret n=pretul ofertei (n);

Pret minim=pretul minim al chiriei stabilit;

il

B. - pentru criteriul capacitatea economico-financiara a ofertantilor
- valoarea minima a cifrei de afaceri pentru ofertant pentru anul anterior licitatiei este de:
....... lei (egald cu valoarea rezultatd din raportul de evaluare a imobilului, raportat la spatiul
in cauza),

Punctajul pentru factorul de evaluare “capacitatea economico-financiara a ofertantilor,
maxim 35 de puncte’’ se acorda astfel:

- pentru ofertantul care are cea mai mare cifra de afaceri se acorda puncajul maxim 35 de

puncte;
- pentru ofertantul care are cifra de afaceri mai mica decat ofertantul cu cifra de afaceri
maxima, dar nu mai putin de .......... lei se calculeaza astfel:

P(n)=(valoare minima/valoare n) X punctajul maxim acordat P(n)=punctajul ofertei(n)
Valoare minima —valoarea minima a cifrei de afaceri pentru anul anterior licitatiei, respectiv
............. lei -valoare n-valoarea cifrei de afaceri a ofertantului

C. - pentru criteriul protectia mediului inconjuritor

Punctajul pentru factorul de evaluare “protectia mediului inconjuritor”-maxim 15 puncte se
acorda astfel: In cadrul ofertei se va prezenta un plan cu privire la reducerea consumului de
energie se vor instala sisteme care sa asigure reducerea poluarii, respectiv recuperarea hartiei
si cartonului ca materiale recuperabile.



D. - pentru citeriul conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat
Punctajul pentru factorul de evaluare conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat”-
maxim 10 puncte.

Oferta cagstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia
de evaluare intocmegte, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(20) Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
ofertd a fost stabilitd ca fiind céstigatoare.

(21) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sd cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicérii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigétoare;

d) numaérul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cérui ofertd a fost declaratad
castigétoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

i) data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei céstigitoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, In vederea publicérii.

(23) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicarii previzute la alin. (23) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii cAstigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(25) In cadrul comunicirii previzute la alin. (23) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declaratd céstigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicarii prevazute la alin. (23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nici o ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobaté pentru
prima licitatie.



(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile previzute la CAP. VI REGULI
PRIVIND OFERTA alin. (1)-(15).

CAPITOLUL X: ANULAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Artl0. (1)Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale
care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibiléd incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectati in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevédzute la art. 311 din
OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sd conduca, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la art. 311 din OUG
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale 1n vigoare.

(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucriatoare de la data anuldrii, atit incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.

CAPITOLUL XI: iINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art.11. (1)Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despédgubirile, in situatia denuntirii contractului
inainte de expirarea termenului.

CAPITOLUL XII: NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art.12. (Din cazul in care ofertantul declarat cAstigator refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile
legii.

(2) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are
dreptul s& declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.In cazul in care, nu existd o oferta clasatd pe locul doi admisibild, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(3) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
desemnarii castigatorului licitatiei poate atrage plata daunelor — interese de catre partea in
culpa.



CAPITOLUL XIII: DREPTURILE PARTILOR
A. Drepturile locatarului

Art.13. (1) Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea
sa, terenul si/ sau constructia care fac obiectul contractului de inchiriere.

(2) Locatarul are dreptul de a folosi terenul si / sau constructia care fac obiectul
inchirierii, potrivit naturii lor si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.

B. Drepturile locatorului

Art.14. (1) Locatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie
echivalenta cu chiria datorata pentru 2 luni. Aceasta reprezintd o garantie pentru organizator
in ceea ce priveste comportamentul corespunzator al ofertantului pe perioada de derulare a
procedurii de licitatie pana la semnarea contractului si ulterior parte din plata chiriei aferente
primului an de contract. Suma nu se restituie in cazul in care ofertantul céstigitor revoca
oferta in caz de adjudecare a acesteia sau fiind declarat céstigétor, nu incheie contractul de
inchiriere in termen de maxim 40 de zile de la atribuirea contractului.

(2) 1In baza solicitarilor scrise, locatorul va returna numai garantia de participare la
licitatie celorlalti ofertanti, declarati necastigatori. Sumele reprezentand garantii nu sunt
purtatoare de dobanzi pe perioada care se afla la dispozitia locatorului.

(3) Locatorul are dreptul sd inspecteze bunul inchiriat, sd verifice modul in care este
satisfacut interesul public prin realizarea activititii, verificind respectarea obligatiilor
asumate de locatar.

(4) In cazul prelungirii duratei inchirierii locatorul poate modifica chiria prin Hotarare a
Consiliului Local.

(5) Locatorul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementaré a contractului
de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

(6) Locatorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul in cazul in care locatarul nu
respectd clauzele contractuale, cu suportarea de cétre locatar a consecintelor previzute in
caietul de sarcini si / sau in contractul de inchiriere.

(7) Locatorul are dreptul sa emita pretentii asupra garantiei de buna utilizare, in situatia in
care locatarul produce daune locatiei sau spatiului precum si pentru acoperirea unor restante
cu chiria sau alte sume datorate de catre locatar in temeiul contractului de inchiriere incheiat
conform prezentului caiet de sarcini.

(8) Garantia pentru buna utilizare (dupd caz) se constituie in suma care si reprezinte
echivalentul a 2 (doud) chirii in termen de maxim cinci zile calendaristice de la momentul
incheierii contractului, prin deschiderea a doud conturi bancare (dupi caz) - inchise pentru
chiriag, deschise pentru administrator - purtitoare de dobanda, sau prin depunerea acestora la
caseria administratorului, caz in care chiriasul nu beneficiaza de dobanda

(9) Garantia de buna utilizare se restituic in termen de 30 zile de la eliberarea
amplasamentului la solicitarea locatarului, daca nu a fost utilizata de catre locator pentru
repararea daunelor produse de catre locatar sau acoperirea unor sume restante conform
contractului.

(10) Sa incaseze chiria , in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

(11) Sa controleze executarea obligatiilor de catre locatar si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta
bunului de catre locatar, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;



CAPITOLUL XIV: OBLIGATIILE PARTILOR
A. Obligatiile locatarului

Art.15. (1) Sa semneze contractul de inchiriere numai dupd implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizirii comunicérii prevazute la CAP. IX alin. (23).

(2) Sa foloseascd constructia numai pentru destinatia cuprinsd in contractul de inchiriere,
in conditiile stabilite in contractul de inchiriere.

(3) Sa asigure exploatarea si functionarea in regim de continuitate a spatiului.

(4) Sanu exploateze prin sau impreuna cu terti, spatiul, fard acordul locatorului.

(5) Sa restituie locatorului, la incetarea contractului de inchiriere din orice cauzi, in
deplind proprietate terenul si / sau constructia libere de sarcini.

(6) Sé notifice, in scris, locatorul ori de céte ori constata existenta unor cauze de naturi si
conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitétii activitatii .

(7) Sa nu realizeze afisaj pe terenul sau constructia ce fac obiectul contractului, exceptie
informatiile legate de identificare societate utilizatoare , autorizare dupa caz.

(8) Sa plateasca pe toatd durata inchirierii chiria, impozitul pe cladiri si taxa pe teren
datorate bugetului local.

(9) Sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii
normale ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in
momentul incheierii contractului;

(10) Sa restituie bunul, pe baza de proces verbal , la incetarea din orice cauza a
contractului de inchiriere , in starea tehnica si functionala avuta la data opredarii, mai putin
uzura aferenta exploatarii normale.

(11) Sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul ed
sarcini.

B. Obligatiile locatorului

Art.16. (1) Sa intocmeascé si sd semneze contractul de inchiriere numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii prevazute la CAP.
IX alin. (23).

(2) Sa puni la dispozitia locatarului terenul si/sau spatiul, pe baza de proces verbal de
predare — primire in maxim 5 (cinci) zile lucratoare de la data incheierii contractului de
inchiriere.

(3) S& nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de
inchiriere.

(4) Sa restituie garantia de participare la licitatie a ofertantilor declarati respinsi in maxim
5 (cinci) zile lucratoare de la data inregistrérii solicitarilor scrise. Pentru perioada in care
sumele constituite cu titlu de garantie se afld la dispozitia locatorului, nu se calculeaza
dobanzi.

CAPITOLUL XV: MODIFICAREA §I INCETAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

Art.17. (1) Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte
aditionale, cu acordul partilor.

(2) Contractul de inchiriere Inceteaza in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, dacé partile nu convin la prelungirea acestuia;



b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta, prin
denuntarea unilaterald de cétre locator, cu preaviz de 30 zile adresat locatarului de a elibera
terenul si spatiul;

¢) prin acordul pértilor;

d) prin denuntarea unilaterald a contractului . Denuntarea unilaterala a contractului poate fi
facuta de catre oricare dintre parti.

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere unilaterala,
cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului, fara a mai fi necesara punerea in intarziere a
locatarului si fara interventia instantei de judecata;

f) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora a bunului inchiriat sau in cazul impozibilitatii
obiective a locatarului de al exploata , prin renuntare , fara plata unei despagubiri;

g) alte situatii expres previzute de lege;

(3) Incetarea este efectiva la data stabilita pentru expirarea contractului sau de la data
comunicatd prin notificare. Pentru ocuparea terenului si a spatiuului dupa aceastd data
locatorul va calcula despagubiri in cuantum de 100 lei/zi de intarziere/locatie, pand la data
predarii efective a spatiului prin proces verbal de predare-primire.

(4) Denuntarea unilaterald a contractului poate fi facutad de catre oricare dintre parti.
Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterald de cétre locator, faré a mai fi
necesard punerea in intarziere a locatarului si féra interventia instantei de judecata, in cazul in
care locatarul se gaseste In vreuna din urmétoarele situatii:

a) aschimbat destinatia bunului inchiriat fira obtinerea acordului locatorului,

b) a subinchiriat in tot sau in parte terenul sau constructia fard obtinerea acordului
locatorului;

¢) acedat folosinta terenulut si a spatiului unor terti:

d) afolosit spatiul impreuna cu terti ( prin subinchiriere, asociere pentru exploatare, etc.)
féarad acordul scris al locatorului terenului;

€) nu si-a indeplinit obligatiile de platd a chiriei, inclusiv penalititile de intdrziere
aferente, timp de doud trimestre consecutive. Aceastd situatic de Incetare a contractului
conduce la eliberarea terenului i spatiuului, pe cale administrativa.

f) iIn cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre locatar, prin reziliere
unilaterald, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului, fard a mai fi necesara punerea in
intarziere a locatarului si fara interventia instantei de judecaté;

g) 1n cazul neobtinerii de cétre castigatorul licitatiei, din vina sa a Autorizatiei de
Functionare (daca este cazul) in termen de 30 zile de la semnarea contractului de inchiriere,
locatorul poate proceda la rezilierea unilaterala a contractului de inchiriere. In aceasta situatie
locatarul pierde garantia de participare, iar spatiul revine, liber de sarcini, locatorului ( fard a
fi necesard Incheierea procesului verbal de predare primire a amplasamentului ).

CAPITOLUL XVI: RESPONSABILITATILE DE MEDIU SI PSI

Art.18. Locatarul 1si asuma in totalitate responsabilititile de mediu, paza obiectivului si
cele privind P.S.1 pe toata durata inchirierii.

CAPITOLUL XVII : SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.19. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor
solutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis
spre solutionare instantei judecatoresti competente teritorial i material.



CAPITOLUL XVIII - EVIDENTA DOCUMENTATIEI PROCEDURII

Art.20. (1) In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la
desfasurarea procedurilor de inchiriere si la derularea contractelor de inchiriere de bunuri
proprietate publica / privata , locatorul intocmeste si pastreaza doua registre:

A) Registrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor
prealabile incheierii contarctului de inchiriere de bunuri prorpietate publica / privata , se
precizeaza cel putin datele si informatiile referitoare la propunerile de inchiriere;

B )Registrul Contracte, care cuprinde date si informatii referitoare la executarea
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica / privata, se precizeaza cel putin
datele si informatiile referitoare la obiectul, durata contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publica / privata, termenele de plata a chiriei , obligatiile de mediu.

(2) Registrele prevazute la pet. 1 se intocmesc si se pastreaza la sediul organizatorului
licitatiei, urmand a se intocmi dosarul inchirierii pentru fiecare contract atribuit.

(3) Dosarul inchirierii se pastreaza atat timp cat contractul de inchiriere de bunuri
proprietate publica / privata produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data
incheierii contractului respectiv;

(4) Dosarul inchirierii trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

- Hotararea de aprobare a inchirierii;

- Anunturile prevazute de prezenta sectiune referitoare la procedura de atribuire a
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica / privata si dovada transmiterii
acestora spre publicare;

- Documentatia de atribuire;

- Denumirea / numele ofertantului / ofertantilor a/ ale carui / caror oferta / oferte a / au fost
declarata / declarate castigatoare si motivele care au stat la baza acestei decizii; - Justificarea
hotararii de anulare a procedurii ed atribuire, daca este cazul,

- Contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica / privata semnat.

(5) Dosarul inchirierii are caracter de document public.

(6) Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeaza in conformitate cu termenele
si procedurile prevazute de reglementarile legale privind liberul acces la informatiile de
interes public si nu poate fi restrictionat decat in masura in care aceste informatii sunt
clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuala, potrivit legii.

CAPITOLUL XIX: DISPOZITII FINALE

Art.21. (1) In caz de renuntare dupa adjudecarea licitatiei, locatarul pierde garantia de
participare la licitatie, iar locatorul va reorganiza procedura de licitatie in vederea inchirierii
terenului.

(2) Contractul de inchiriere va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite prin
prezentul caiet de sarcini.

(3) Obtinerea tuturor avizelor pentru realizarea si functionarea spatiului cad in sarcina
locatarului.

(4) Toate lucrdrile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente, obtinerea
acordurilor de bransare il privesc pe locatar, si se vor efectua dupd obtinerea acordului
proprietarului bunului.

(5) Instructiunile de participare la licitatie, Caietul de sarcini si toate documentele
necesare licitatiei se pun la dispozitia solicitantului, contra cost.

(6) Ofertantii vor achita pentru fiecare locatie in parte garantia de participare la licitatie la
valoarea stabilita prin Instructiunile de participare la licitatie.



(7) Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie originalul chitantei
de plat, respectiv ordinul de platd si extras de cont vizat de bancd, a garantiei de participare
la licitatie pentru fiecare locatie in parte pentru care doreste s# liciteze. Participarea la licitatie
a ofertantilor este conditionatd de achitarea integrald a debitelor pe care le au fatd de bugetul
consolidat al statului si fatd de bugetul local, achitarea contravalorii caietului de sarcini cu
documentatia de licitatie, a garantiei de participare, pentru fiecare locatie in parte pentru care
doreste sa liciteze.

(7.1.) Nu vor participa la licitatie persoanele juridice sau persoanele fizice care:

a) au debite fatd de bugetul local al Comunei Banloc sau ANAF;

b) suntin litigii cu Comuna Banloc.

(8) Daca din diferite motive, licitatia se améand, se revocd sau se anuleazd, decizia de
amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In acest caz, ofertantilor li se
va inapoia in termen de zece zile lucritoare garantia de participare la licitatie pe baza unei
cereri scrise §i inregistrare la Comuna Banloc. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile
impuse prin caietul de sarcini si instructiunile de licitatie se considera insusite de ofertant.

(9) Licitatia va avea loc 1In data de................... ora  ........ la
seditl...vneniiiiii conform anunturilor publicitare .

(10) Prevederile prezentului regulament sunt obligatorii pentru partile contractante si se
completeaza cu dispozitiille OUG nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ si cu alte
dispozitii legale in materia inchirierii bunurilor proprietate publica / privata a unitatilor
administrativ teritoriale.

CAPITOLUL XX — INCHIRIEREA PRIN ATRIBUIRE DIRECTA

Art. 22. (1) Prin exceptie de la regula inchirierii bunurilor imobile prin licitatie publica,
atribuirea poate avea loc si prin incredintare directd, in conformitate cu dispozitiile speciale in
materie aplicabile terenurilor, terenurilor aferente constructiilor proprietate personald si
locuintelor sociale/de necesitate/de serviciu.

(2) Terenurile pot fi atribuite direct prin inchiriere, fard licitatie, beneficiarilor legilor
speciale,respectiv luptitorilor pentru Victoria Revolutiei din Decembrie 1989 si urmasilor de
erou-martir, dupd caz,sotul supravietuitor, périntii celui decedat si copiii acestuia-aga cum
sunt acestia definiti de prevederile Legii nr.341/ 2004, actualizati.

(3) Terenurile aferente constructiilor proprietate personald (case) se inchiriazd prin
atribuire directd, fara licitatie, proprietarilor de imobile cumpérate/ dobandite in conditiile
Legii, respectiv in favoarea proprietarilor spatiilor cu altd destinatie dobandite in baza Legii,a
mogstenitorilor acestora/ a continuatorilor in drepturi si obligatii/cumpératorilor subsecventi
sau a oricérui alt mod de dobéandire a imobilelor constructie.

(4) Acestor beneficiari li se inchiriazd cota de teren aferentd ce revine constructiilor
aflate in proprietatea acestora, doar in cazul in care terenul nu face obiectul cererilor
formulate In materia revendicarilor 1n baza legilor speciale sau a litigiilor.

(5) Locuintele sociale/de necesitate/de serviciu se atribuie prin inchiriere cu incredintare
directd persoanelor inscrise in listele de priorititi, In conformitate cu dispozitiile Legii
nr.114/1996 privind locuintele, actualizatd si republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare, ale H.G.nr.1275/2000, actualizaté, privind aplicarea normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.114/1996.

(6) Criterii pentru stabilirea ordinii de prioritate pentru inchirierea imobilelor-locuinte prin
incredintare directé:

- solicitantul sa fie cetdtean roman;
- solicitantul si aibd domiciliul in comuna Banloc;



- conditiile de locuit ale solicitantului;

- numdrul de copii si al membrilor familiei;

- starea sanatitii solicitantului sau a unor membri ai familiei acestuia;
- vechimea cererilor.

CAPITOLUL XXI - PROTECTIA DATELOR

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanta
are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele
fizice sau juridice cu titlu confidential in masura in care in mod obiectiv dezvaluirea
informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in
ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
PRIMARIA COMUNEI BANLOC
BANLOC, Nr. 405 Tel/Fax 0256 417308
E-mail: banlocprimarie@yahoo.com

Nr. 2061/09.05.2023

RAPORT

pentru adoptarea Proiectului de hotdrdre privind aprobarea regulamentului cadru de
concesionare / inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public si privat al comunei
Banloc, judetul Timis

Avéand in vedere proiectul de hotardre initiat de primarul comunei Banloc si referatul de
aprobare cu nr. 1933/04.05.2023 al acestuia;
Luénd in considerare cadrul legal aplicabil:

- Prevederile art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

- Prevederile art. 3, 4, 8 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/ 1997,

- Prevederile art. 7 alin. (2) din Codul civil, adoptat prin Legea nr. 287 / 2009, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare,

- Prevederile art. 108, art. 285, art. 287, art. 297, art. 300 alin. (1) lit. c), art. 332-348, art. 354, art.
362 alin.(1) si alin. (3) coroborat cu art. 310 alin. (1) - (2), art. 312 alin. (2) - (4) si alin. (6) - (7),
art. 313 din Ordonanta de urgenyd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 552, art. 553, art. 554, art. 858, art. 861 alin. (3), art. 1777-1781 din Legea nr.
287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 20 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Ordinului nr. 839 / 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/ 1991;

- Prevederile Legii nr. 350 / 2001 privind amengjarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Tindnd cont de prevederile art. 75 alin. (1) lit. b), art. 84 alin. (4) si alin. (5), art. 129 alin. (1),
alin. (2) lit. (c) si alin. (6) lit. (a) si lit. (b), art. 240 alin. (1) si alin. (2), art. 243 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art.196 alin.(1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare, propun adoptarea Proiectului
dc Hotérare privind aprobarea regulamentului cadru de concesionare / inchiriere a bunurilor imobile
din domeniul public si privat al comunei Banloc, judetul Timis.

Pentru Compartiment urbanism Compartiment impozite si taxe
Sef SVSU, Popescu Marin Ref. Superior Stieber Stefania -Veronica
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
PRIMARIA COMUNEI BANLOC
BANLOC, Nr. 405 Tel/Fax 0256 417308
E-mail: banlocprimarie@yahoo.com

Nr.1933/04.05.2023

REFERAT DE APROBARE

pentru adoptarea Proiectului de hotdrdre privind aprobarea regulamentului cadru de
concesionare / inchiriere a bunurilor imobile din domeniul public si privat al comunei
Banloc, judetul Timis

Avind in vedere necesitatea bunei gestiondri a bunurilor din patrimonial comunei Banloc;

Luind in considerare cadrul legal aplicabil:

- Prevederile art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

- Prevederile art. 3, 4, 8 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/ 1997,

- Prevederile art. 7 alin. (2) din Codul civil, adoptat prin Legea nr. 287 / 2009, republicat, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 108, art. 285, art. 287, art. 297, art. 300 alin. (1) lit. ¢), art. 332-348, art. 354, art.
362 alin.(1) si alin. (3) coroborat cu art. 310 alin. (1) - (2), art. 312 alin. (2) - (4) si alin. (6) - (7),
art. 313 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 552, art. 553, art. 554, art. 838, art. 861 alin. (3), art. 1777-1781 din Legea nr.
28772009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 20 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Ordinului nr. 839 / 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legiinr. 50/ 1991;

- Prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Vizand prevederile art. 75 alin. (1) lit. b), art. 84 alin, (4) si alin. (5), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit.
(c) si alin. (6) lit. (a) si lit. (b), art. 240 alin. (1) si alin. (2), art. 243 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art.196 alin.(1) lit. a) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile $i completdrile ulterioare, propun spre dezbatere §i
adoptare Proiectul de Hotardre privind aprobarea regulamentului cadru de concesionare / inchiriere a
bunurilor imobile din domeniul public si privat al comunei Banloc, judetul Timis.

Primar,

Ing. Trifonescprian
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ROMANIA
JUDETUL TIMIS
PRIMARIA COMUNEI BANLOC
BANLOC, Nr. 405 Tel/Fax 0256 417308
E-mail: banlocprimarie@yahoo.com

Nr. 34 din 03 .05.2023

Initiat de : Avizat |
Primar, Secretar general,
Ing.Trifonescu Lucian~ Pctru Ni%g\]a &

PROIECT DE HOTARARE ‘
privind aprobarea regulamentului cadru de concesionare / inchiriere a bunurilor
imobile din domeniul public si privat al comunei Banloc, judetul Timis

Consiliul Local al Comunei Banloc, judetul Timis,

Avéand in vedere:

- Prevederile art. 120 alin. (1), art. 121 dlin. (1) si (2) din Constitutia Romaniei,
republicata;

- Prevederile art. 3, 4, 8 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg
la 15 octombrie 19835, ratificata prin Legea nr. 199/ 1997,

- Prevederile art. 7 alin. (2) din Codul civil, adoptat prin Legea nr. 287 / 2009, republicat,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 108, art. 285, art. 287, art. 297, art. 300 alin. (1) lit. ¢), art. 332-348, art.
354, art. 362 alin.(1) si alin. (3) coroborat cu art. 310 alin. (1) - (2), art. 312 alin. (2) - (4) si
alin. (6) - (7), art. 313 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 552, art. 553, art. 554, art. 858, art. 861 alin. (3), art. 1777-1781 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Prevederile art. 20 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare,

- Prevederile Legii nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Ordinului nr. 839 / 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/ 1991,

- Prevederile Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Luéand in considerare prevederile art. 75 alin. (1) lit. b), art. 84 alin. (4) si alin. (5), art.
129 alin. (1), alin. (2) lit. (c) si alin. (6) lit. (a) si lit. (b), art. 240 alin. (1) si alin. (2), art. 243
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;



fn temeiul dispozitiilor art.196 alin.(1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, adopti
prezenta

HOTARARE:

Art.1. Se aprobd regulamentul de concesionare a bunurilor imobile proprietatea
publica si privata a comunei Banloc, conform anexei nr. 1 care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba regulamentul de inchiriere a bunurilor imobile proprietatea publica si
privata a comunei Banloc, conform anexei nr. 2 care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.3. Incepand cu data adoptarii prezentei hotarari, orice alte dispozitii in acest sens isi
inceteaza aplicabilitatea.

Art.d4 Prezenta hotarare va fi adusa la indeplinire de catre Primarul comunei prin
compartimentele din aparatul de specialitate.

Art.5. Prezenta Hotérére se comunicé:
Institutiei Prefectului - Judetul Timis;
- Primarului comunei Banloc;
- Compartimentelor de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al primarului;
- Se face public prin afisare.
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